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Du Syndrome NIMBY
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TAILLE DES MENAGES ET TAILLES DE LOGEMENTS
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lotissement
70 logements
a 1000 m2

8,4 ha
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Propriétaires a VAYRES ...

...vous souhaitez connaitre les possibilités
d'évolution de votre parcelle ?

Profitez
d’une heure gratuite
avec un architecte

\
§
pour réfléchir a \
vos projets \
\
\
§
\

Le réeglement du PLU change, c'est peut-étre
une opportunité pour envisager des projets !

Projets :

imoine.
[ Valoriser au mieux mon patrim

ion.
[ Agrandir en faisant une extens!
er une part de mon terrain 2

mes enfants pour gu'ils puissenty

G Donn

construire leur maison.
etite maison pour

nt dépendant

00 Construire unép
accueillir un pare
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| Préparer ma
= joure

re une parbie de ma parcelle
financer un projet

ent sur ma

our
e P
m
Construire un loge re en location

\
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> Un architecte est mis
gratuitement & votre disposition
pour vous aider & envisager
‘avenir de votre parcelle.

Dans le cadre de |a révision du
Plan Local d'Urbanis
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Localisation de leur(s) parcelle(s)




Déelimitation




Montage du bati existant




Evolution du projet au fil de |I"entretien

ETAPES



Evolution du projet au fil de |I"entretien







Evolution du projet au fil de |I"entretien
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90 Logements

ivités

Avec 20 % des propriétaires de maisons individuelles
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62 Logements + | Act

ivités

Avec 7 % des propriétaires de maisons individuelles




11
de 20 & 29 Logements

Avec 4 % des propriétaires de maisons individuelles du bourg




pel3 a 22 Logements

Avec 10 % des propriétaires de maisons individuelles (sur un total de170 ménages)







rue du bas bourg

Extension / vendre un terrain a batir




Avec 3 % des propriétaires

62 Logements
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Un potentiel dans les

...Pour financer la rénovation
de son logement

Vendre sa grange ...
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Scénarios de vie

Investissement locatif 10

Vendre un bout de terrain pour financer un 16

projet

Vendre un bout de terrain pour valoriser son patrimoine

7 Anticiper un héritage

Construire un logement ou dégager un terrain pour un enfant

Construire un petit logement pour garder ses enfants plus longtemps

Vendre un bout de terrain pour aider un enfant

Trouver une solution pour un proche

Trouver une solution au moment du divorce

Dégager un terrain a batir car le terrain est trop grand

Se construire un logement plus adapté sur sa
parcelle 15

Vendre un bout de terrain pour financer une réhabilitation
Transformer un local existant en habitation

Réhabiliter un batiment

31

32



L'état des lieux des filieres de |la production de

logements

logements neufs commenceés par an entre 1991 et 2005
(données SITADEL, moyenne ghssante sur 3 ans) g
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Source : CETE de Lyon (droits d'utilisation réserves)



'économie de la fili

. Prix du marché 2500 €/m2

ere libre

Maisons
individuelles
en série

-

| Commercialisation

|
J
)
)

Normes
_ supplémentaires
| Architecte
~ Bureaux d’étude

Cout de
construction

1700 €/m?

[ Architecte J

Colit de
construction

i

—

Maisons

individuelles
en lot libre




'économie de |la filiere libre

Prix du marché 2500 €/mz

2500 €/m?

Maisons
individuelles
en série

Commercialisation

\

Normes
supplémentaires

Architecte

Bureaux d’étude

Cout de
construction

Architecte

Colit de

construction

P

Charge fonciéere
potentielle
1100€/m2

SHON

a réinvestir
dans les
équipements et
services publics

Maisons
individuelles
en lot libre




’économie de |la filiere libre

Maisons individuelles en série :
-un concepteur pour le plan d’ensemble

- un méme concepteur pour les XXX
maisons identiques :

Cout global :
2500 €/m2

(sources AUDIAR)

Maisons individuelles en lot libre

sur petites parcelles :

- un plan d’ensemble pour définir les lots
-un concepteur / maitre d’ceuvre

par maison
Cout global :
1700 €/m2

(sources AUDIAR)

On ne réalise Pas
d’économie d’échelle en

produisant des maisons en série




Propriétaire actuel d’un foncier

v' Aménage et divise

| Vente d’un terrain | | Vente d’un terrain | | Vente d’un terrain | | Vente d’un terrain |

Frais d’agence Frais d’agence Frais d’agence
immobiliére immobiliére immobiliére

Aménageur

Frais financiers

Frais d’agence
immobiliére

v' Achéte ,
v' Fais construire [ Amenageur

v Aménage et divise

Frais financiers

Promoteur

v Vit dans le logement

v" Démolit
v'  Fait construire

Marges aménageur

Marges aménageur

Vente d’un Frais financiers Vente d’un

terrain a batir

Filiere diffuse & F.
rais de
BIMBY : commercialisation

terrain a batir

Marges promoteur Frais de
commercialisation

. Vente d’
autopromotion v Achete logement
individuelle, v Fais construire Promoteur
. N v Vitd lel t Frais de
habitant maitre (5 IS U3 eI
d’ouvrage de . V' Fait construire
son habitat v" Vit dans le logement
A4 Frais financiers
Marges promoteur
Lotissement Vente d’un
logement

Construction

, . Frais de
d’'un immeuble commercialisation

en promotion V' Vit dans le logement

immobiliere i

Accession en
ZAC




Pourquoi et comment construire
sur un terrain déja bati ?

Permettre le

- maintien a
. domicile des
terres naturelles

’ ersonnes




Défigurer le Perdre

P cadre de I'identité
Multlpller les vie et les de nos
dessertes jardins villages

anarchigues

- Léug
L’urbaniste @
»l:@gent immobilier @
s o constructeur— @

/ kﬁ\\\\\\\\,\‘\\\\\\\‘\~\\\\\'\\\\\-._.v

Le geometre Q
A.e notaire @

Faut- |I subir la dIVISIOn parceII aire ou organiser une
filiere de qualite ?



Le processus actuel de la division parcellaire est subi

La ville fait un
PLU sans
consolider sa

vision de la
division
parcellaire Projet urbain

>
Projet architectural

Moe :
géometre
+
constructeur

aux
habitants

qui partent

du quartier

DP ou PC




La ville fait un

PLU sans

consolider sa
vision de la

division
parcellaire

BIMBY : Prendre la main sur les processus de la division parcellaire

Projet urbain

La ville

initie et
diffuse
I'idée

aux habitants qui
restent et qui

souhaitent adapter leur

parcelle/logement

>

aux Moe : Projet architectural
habitants géometre La ville
qui partent & instruit

du quartier constructeur

Management

BIMBY

_ Archi +
La ville Géometre +

aux
habitants

La ville

i conseille truct poursuit DP ou PC La ville
ul constructeur : :
. s instruit

partent en amont +agent le conseil
immo




BIMBY : Prendre la main sur les processus de la division parcellaire

La ville fait un
PLU sans
consolider sa
vision de la
division

parcellaire Projet urbain

>

aux Moe : Projet architectural
habitants géometre La ville
qui partent DP ou PC instruit

du quartier

Pilotage
BIMBY
La ville

prépare un La ville

PLU intégrant guide, La ville
la question de évalue et pilote et
la division réagit coordonne

. aux . Archi + g
La Vl“e habitants La ville Géométre + La ville

initie et qui conseille constructeur poursuit
: - en amont A\ le conseil
diffuse

immo
I'idée aux habitants qui
restent et qui
souhaitent adapter leur
parcelle/logement

La ville
instruit




BIMBY : orchestrer les processus de la division parcellaire

BIMBY

Pilotage BIMBY

La ville
prépare un

PLU intégrant
la question de
la division

La ville
guide,
évalue et
réagit

La ville

pilote et
coordonne

aux

habitants
qui

partent

aux habitants qui
restent et qui

souhaitent adapter leur

parcelle/logement

Archi +
Géometre +
constructeur
+ agent
immo

DP ou PC

Management BIMBY

La ville

initie et
diffuse
I'idée

IERVIIE
conseille
en amont

La ville
poursuit
le conseil

La ville
instruit



Une maison sur cour-jardin avec pignon ouvert sur rue

LA GUERCHE
DE BRETAGNE

Février 2014 - Conception : I/ .
David MIET / Thomas HANSS / Céline ANDREAU Etude d’optimisation du foncier des centres bourg du Pays de Vitré P 5f2fff$;geu'b"""m°



Une maison sur cour-jardin avec pignon ouvert sur rue

LA GUERCHE
- DE BRETAGNE

Février 2014 - Conception : ; l/ .
David MIET / Thomas HANSS / Céline ANDREAU Etude d’optimisation du foncier des centres bourg du Pays de Vitré P 5.,’:,';',’1"/:6"*""“".




Une maison sur cour-jardin avec pignon ouvert sur rue

.

Garage en
fond de cour

Cour jardinée
structurée

autour d’un

arbre en cép

Petite maison de A R
ville sur parcelle DE BRETA
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Taille des parcelles

1000

17% 10%
400 3 600 m? 6003 1000 m?

1er décile :

125 m?

5 700 parcelles de maison a Périgueux (hors zones N et EBC) (source MAJIC 3)



Age des propriétaires

2200 parcelles

40 %
Plus de 70 ans
el A.1. 07
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Comment accuelllir des nouveaux habitant

quand il n'y a plus de terrains a batir ?

abitant Micueﬂ

o000
TeeY
propriétaires sur 10

déclarent étre intéressés par
I'idée de diviser leur terrain

Selon un sondage IFOP de mars 2014 \

Nouvel habitant
1% =Y

Si chaque année 1% des propriétaires d'une maison
libérent un terrain & batir, c'est 57 terrains produits a Périgueux

607 407

des propriétaires peuvent des propriétaires peuvent
facilement accueillir eux aussi accueillir

une seconde maison dans leur jardin un logement supplémentaire
sans modifier le bati existant en modifiant le bati existant

propriétaire sur 10

Tn—-?y” vit aujourd’hui sur un terrain
g de moins de 125 m?
0000
reeeY

propriétaire sur 10

vivent sur un grand terrain
potentiellement divisible
de plus de 300 m?

@

PRODUCTEUR DE TERRAINS A BATIR EN VILLE il @

Ma_maison

MA VIE
EVOLUE...

{{ Jai construit
deux logements
locatifs dans mon jardin
pour compléter mes

revenus )}

MAISON
AUSSI |

{{ J'ai vendu
ma maison trop

difficile a entretenir
pour me reconstruire une

maison plus
adaptée )

\ Ma nouvelle maison

B
RIMBY

PRODUCTEUR DE TERRAINS A BATIR EN VILLE ¥l @



]!) Construire une mason

pour la mettre en location

Je m'inscris

g -
e T
Moy
aupres de la Mairie :
{ 0553028203 B MB\/

LES VENDRED! & SAMEDI

13 &14 Novembre 2013
20 &21 Novembre 2015

4 jOUrs
de 9h0g
a ]9)100

A quoi pourrait ressembler
Périgueux dans 15 ans ?

“On a vendu le fond

de nofre terrain
en transformant nofre garage
en accés

“J'ai créé
une petite

maison a louver
au fond de
mon jardin "

“Monter les escaliers
devenait difficile,
on s'est fait reconstruire
une maison de
plain-pied"”

“Depuis que nos en-
fants sont partis,
le jardin était devenu

trop grand pour nous ”

Sichaque année

1% des propriétaires d'une maison
liberent un terrain & batir, c'est

57 terrains produits & Périgueux

BIMBY

PRODUCTEUR DE TERRAINS A BATIR EN VILLE wad’¥iil.

“On a vendu un
bout du jardin pour
financer les études
de nos enfants™

17




BIMBY, premiere démarche
« Open source »
en urbanisme




