Expérimenter BIMBY dans le Trégor
Retour d’expérience

Plozéevet, 27 novembre 2015
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Le SCoT recommande :

# Les P.LH. préciseront les conditions concrétes de cette politique de réhabilitation.
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Des regles pour obliger a la
réflexion :

* Un diagnostic de densification
* Lever les freins et expérimenter
« BIMBY »

Animer pour susciter
I’envie de faire :

 Sensibiliser les élus et
animer le réseau

* Des Communes pilotes

* Déja des changements de
pratique



I Des Communes motivées




Les entretiens 2014-2015

La Roche-Derrien

Encourager les projets d'urbanisation limitant |'étalemen

Jeudi, les élus de Langoat, La
Roche-Demien et Pommerit ont pris
connaissance des résultats des en-
tretiens (quatre pour Langoat et dix
pour La Roche-Derrian) conduits par
larchitecte rochoise Blandine Haus-
sais et 'urbaniste du Scot, Malthiide
Guihard,

Faire évoluer son habitat
en fonction de ses besoins

Anne-Frangoise Trébédan, Herve Delisie, André Le Moai, Ghisiaing Rochard,
Jean-Louis Even, Mathiide Guihard, Jean-Yves Merrien, Alain Luco et Blandine

Houssais ont discute des quatorze entretiens fes proje - - —
La Roche-Derrien

« Certains i
de terrains de plus de 2 000 m®.
Cest intéressant de les rencontrer,
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Rencontrez un architecte-conseil
pour réfléchir a vos projets

Vous souhaitez :

Action financde par votre Communes

La rencontre est gratu ite pour les habitants

1h avec un architecte
pour parler librement de vos projets

Aencontre gratuite proposée aux propriétaires d'un terrain situé en zone U du PLU

L Cormmune propose 3 ses habizants
de rencontrer un architecte-conseil

\ Je m'inscris e Maiicde Langomt

pour les aider 3 réfldchir aux L o2glgi3sgs
duolutions  de  leur parcells fene e

extension, construcgon,  dune Re nti - -

desitme maison, vente dlune partie ncontres pravues ;

O LT,

Pour s Commune, cest une fagon de
dynamizer le renowvellement des
Quartiers existants,

Samedi ..., 9h - 18h
Vendredi ... : 13h - 19h

Pour les propriftairss particulisrs,
dest lloccasion dfmaginer ou de
concretiser des projets parsonnels
et de misux  wadoriser leur
patrimoine.
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I Les eniretiens 2014-2015

Qui est venu ¢

18

9

Célibataires . .
Familles Retraités

et jeunes



Les entretiens 2014-2015

Quel projet ¢

27

entretiens

Projet initial

Hypotheéses finales

" Création d'un terrain a batir

ou d'un nouveau logement

M Réhabilitation / adaptation

" Vente / achat d'un bien

i Confort / extension

B Demande d'information



Les entretiens 2014-2015

Evolution de la taille des parcelles : une densification douce

21 parcelles avec esquisses de division AU-IOURD’HUI

> 2000 m? Q

800 m? a 2000 m?

400 m? a 800 m? L

200 m? a2 400 m?

< 200 m?



Les entretiens 2014-2015

Quand réaliseriez-vous ce projet 2

D’ici 5 ans Entre 5 et 10
ans

Dans plus de
10 ans



Les entretiens 2014-2015

Un outil de dialogue et de projets avec les propriétaires

= 4 demandes d’acces par un espace public : un parking, un chemin, un futur
guartier, les abords de la salle de sport.

= 2 projets questionnant I'évolution du domaine public

= 2 demandes de renseignement sur le projet de bourg

= 1 médiation

= 1 proposition de vente de terrain a la Commune



1 an apres : premiers retours d’expérience
Evolution de la taille des parcelles : une densification douce

1 an, c’est court
Un petit échantillon : 11 projets BIMBY potentiels ayant eu un entretien en 2014

Contexte immobilier et économique peu favorable



1 an apres : premiers retours d’expérience
Comment avez-vous frouvé |'entretien ¢

« Lentretien était tres sympa. »

5

Tres intéressant

« Clest tres intéressant que les Communes
proposent ¢a. C’est une démarche d’ensemble qui
permet d’intégrer les gens sur comment
6 améliorer l'espace bati, le développement des
Communes. »

Intéressant
« 1h c’était trop long. »
« 1h c’était trop court. »
« C’est bien pour y voir clair sur nos
projets, notre terrain. »
Sans

intérét




1 an apres : premiers retours d’expérience

Ou en étes-vous aujourd’hui ¢

Je suis encore en
réflexion

Nous souhaitons le
réaliser mais pour le
moment nous ne
pouvons pas.

Je suis en train
de réaliser une
partie du projet

Ce projet
n’est plus
d’actualité

J’étais venu pour une
demande d’information,
je ne souhaitais pas le
réaliser.




1 an apres : premiers retours d’expérience
L'entretien nous a aidé a...

9 Faire m{rir notre projet
9 Visualiser le projet en 3 dimensions
8 Imaginer des projets auxquels nous n’avions pas pensé auparavant
7 « Découvrir » le potentiel de notre terrain

5 Prendre conscience que notre patrimoine pouvait gagner de la valeur en
réalisant ce projet

4 Envisager un déménagement ou une modification de notre
logement

4 Discuter avec notre famille, faire évoluer
les positions de chacun.

2 Ré-utiliser les simulations 3D.

1 Réaliser le projet



1 an apres : premiers retours d’expérience
L’entretien nous a aidé a...

1 Décider de changer de projet,
et vendre une partie du bien

Se motiver pour faire avancer le projet

Suite a I'entretien, j'ai modifié les plans de mon projet.




1 an apres : premiers retours d’expérience
Les freins au projet BIMBY

Contexte
immobilier

Des freins
financiers

La difficulté a se
projeter dans le jardin
ou le logement modifié

Un changement
de vie personnel

Nous ne
souhaitions
pas le réaliser

Ce projet n’est
pas pour tout
de suite

La complexité des

démarches, ou du

temps nécessaire
a y consacrer

Notre projet a été
refusé pour des raisons
techniques ou
administratives




1 an apres : premiers retours d’expérience
Les projets en cours

1 réhabilitation d’une « ruine » en logement individuel avec extension
2 appartements vendus et en cours de rénovation par le nouveau propriétaire

Division de terrains... si un constructeur est intéressé

Et ailleurs, quels retours ?

« Suite a un 2¢ entretien, 10 a 15% des
projets ont été réalisés ou sont en

cours de réalisation »
SCoT du Pays de Vitré




1 an apres : premiers retours d’expérience
Quelle suite donner ¢

= Volonté des élus de renouveler les entretiens : 1 animation par an pour donner
des idées

= Régler les problemes d’acces de projets qui pourraient aboutir

= Un bilandans 1 an, 2 ans?




1 an apres : premiers retours d’expérience
La parole aux élus

« On seme. Pour le moment on ne voit rien, on séme »

« On aurait pas eu ce débat la il y a 5 ans. C’est fou comme ¢a a changé. Rien que la
taille des terrains »

« C’est les enfants qu’il ne faut pas louper. Quand on est vieux on ne fait plus
d’emprunt, on ne se lance plus dans ce genre de projet. C’est quand ¢a va passer aux
enfants qu’il ne faut pas louper le coche ». « Ca ne les intéressera pas un si grand
terrain, ils nont pas I’habitude de travailler tout ¢a. Ils ne viendront pas vivre ici, ¢a ne
les intéressera pas. »

« Je suis vraiment étonnée de voir la taille des terrains qu’il y a au bourg. On ne se
rend pas compte qu’ils sont s’y grands quand on passe devant ».

« Le probleme c’est de pouvoir accéder a l'arriere. Desservir les réseaux. »
« Il faut marteler le message. »

« Ca changera quand quelqu’un qui aura été accompagné par la mairie I'aura fait. Les
gens parlent entre eux. »



Une approche a l'ilot

Le Plan Local d’Urbanisme:
des regles pour accompagner I’évolution des quartiers

1 Des regles générales & Unprojet pour VoLTe quartier




e Un «raté » : ladémarche a l'ilot. Pourrait étre réussi
sous d’autres conditions.

e Ma vision:
— Nécessité d’un suivi
— Donner un coup de pouce financier ou qui améliore le
cadre de vie : récupérer les voies / aménager certaines

voies, aménager quelque chose (chemin, petit espace
public, etc.)

— Littoral = contexte différent, attention a la maitrise des
prix + possibilité de plus de construction de logements (et
non de terrains a batir ) par investissement locatif.

ent@ccompagner les projets d’ensemble, plus complexes
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